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I. PRZEDMIOT ZAMIERZENIA BUDOWLANEGO
Przedmiotem planowanego zamierzenia budowlanego jest opracowanie i integracja

dokumentacji inwestycyjnej dla planowanego zadania inwestycyjnego pn.: ,Przebudowa
holu gtéwnego budynku Collegium Nobilium i pomieszczenr przylegajagcych wraz z
instalacjami w tym obszarze oraz przebudowa instalacji wod-kan, c.o, os$wietlenia
administracyjnego oraz gniazd zasilajgcych, oswietlenia teatralnego, mechaniki sceny, KD i
budowa systemu BMS w budynku Collegium Nobilium oraz przebudowa dziedzifica
wewnetrznego ” — zadania 1A, 1B, 1C.

W tym celu zostaty wykonane na etapie koncepcji nastepujace opracowania:

- Uzupetnienie w niezbednym zakresie inwentaryzacji budowlanej obiektu i terenu,
- Opracowanie projektu koncepcyjnego zagospodarowania terenu,

- Opracowanie projektu koncepcyjnego.

Podstawa opracowania

- Umowa z Inwestorem wraz z wszystkimi zatgcznikami i ze Specyfikacjg Istotnych Warunkow
Zamowienia zawarta w dniu 20.07.2026r.,

- Ustalenia pisemne i ustne z Inwestorem,

- Wizje lokalne, inwentaryzacje, pomiary,

- Obowigzujgce rozporzadzenia i normy w tym:

- Ustawa z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane (tekst jednolity Dz. U. z 2018 r., poz. 1202

Z poézniejszymi zmianami).

- Ustawa z dnia 29 stycznia 2004 r. — Prawo zamowien publicznych (tekst jednolity Dz. U.

22017 r., poz. 1579 z pdzniejszymi zmianami).

- Rozporzqdzenie Ministra Infrastruktury z dnia 2 wrzesnia 2004 r. w sprawie szczegétowego

zakresu i formy dokumentacji projektowej, specyfikacji technicznych wykonania i odbioru

robot budowlanych oraz programu funkcjonalno — uzytkowego (tekst jednolity Dz. U. z 2013

r., poz. 1129 z pdzniejszymi zmianami).

- Rozporzgdzenie Ministra Transportu, Budownictwa i Gospodarki Morskiej z dnia 25

kwietnia 2012 r. w sprawie szczegdétowego zakresu i formy projektu budowlanego (Dz. U z

2012 r., poz. 462 z pdzniejszymi zmianami).

- Rozporzgdzenie Ministra Infrastruktury z dnia 18 maja 2004 r. w sprawie okreslenia metod

i podstaw sporzqdzania kosztorysu inwestorskiego, obliczania planowanych kosztéw prac

projektowych oraz planowanych kosztéw robot budowlanych okreslonych w programie

funkcjonalno — uzytkowym (Dz. U. z 2004 r., Nr 130, poz. 1389 z pdZniejszymi zmianami).

- Rozporzqdzenie Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkow

technicznych, jakim powinny odpowiadac budynki i ich usytuowanie (tekst jednolity Dz. U.

22015 r., poz. 1422 z pdzniejszymi zmianami).

- Rozporzqdzenie Ministra Spraw Wewnetrznych i Administracji z dnia 7 czerwca 2010 r.
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w sprawie ochrony przeciwpoZarowej budynkdw, innych obiektéw budowlanych i terendw
(Dz. U. 22010 r., Nr 109, poz. 719 z pdzniejszymi zmianami).

- Rozporzqgdzenie Ministra Spraw Wewnetrznych i Administracji z dnia 24 lipca 2009 r.

w sprawie przeciwpoZzarowego zaopatrzenia w wode oraz drég pozarowych (Dz. U. z 2009 r.,
Nr 124, poz. 1030 z pdZniejszymi zmianami).

- Ustawa o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami z dnia 23.07.2023 z pdzniejszymi
Zmianami.

- Rozporzqdzenie Ministra Kultury i Dziedzictwa Narodowego z dnia 2 wrzesnia 2014 z
poZniejszymi zmianami, w sprawie zabezpieczania zbiorow muzeum przed pozarem,
kradziezq i innym niebezpieczeristwem grozqcym ich zniszczeniem lub utratq

- Inne normy i przepisy jakie okazq sie konieczne.

Il. ZADANIE 1A — STREFA WEISCIA

1. CEL ZADANIA

Przebudowa strefy wejscia ma na celu stworzenie wygodniejszej przestrzeni do zakupu biletu
oraz zmiane lokalizacji toalety dla oséb z niepetnosprawnosciami, tak aby toaleta byta dostepna
bezposrednio z foyer. Ponadto celem zadania jest rOwniez poprawa estetyki strefy wejscia.

2. OPIS STANU ISTNIEJACEGO

Obecne wejscie do budynku teatru ma charakter przypadkowych przestrzeni, pozbawionych
atrybutéw wejscia do budynku teatru. Przestrzenie sg zbyt mate, a dotarcie do foyer zbyt
skomplikowane.

Estetyka wnetrz jest przypadkowa i niespdjna.

3. ZAtOZENIA PRZESTRZENNE | ESTETYCZNE

Proponujemy, aby istotnym elementem strefy wejscia stata sie przechodnia sien, ktéra obecnie
nie petni takiej funkcji. To tutaj widz bedzie mdgt zakupié bilet.

Zmieniamy lokalizacje kasy, otwierajgc jg w kierunku sieni.

Integracja sieni z foyer jest mozliwa poprzez optyczne potgczenie tych przestrzeni oraz
maksymalne otwarcie scian klatki schodowej. W tym celu proponujemy powiekszenie otworéw
drzwiowych. Tym samym wejscie z sieni bedzie odbierane jako klasyczne wejscie do teatru, a nie
wejscie do klatki schodowe;j.

W klatce schodowej projektujemy przestrzenng konstrukcje z pustakdw szklanych z siedziskiem,
ktora optycznie przestoni gérny bieg schoddw.
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Toaleta dla 0séb z niepetnosprawnosciami — obecnie dostepna z klatki schodowej — bedzie
dostepna bezposrednio z foyer oraz dostosowana do potrzeb zgodnie z zasadami projektowania
uniwersalnego. Powiekszenie zaréwno toalety, jak i pomieszczenia kasy skutkuje rezygnacjg

Z magazynu.

Materiaty

Aby przestrzennie i estetycznie zintegrowac przestrzenie strefy wejscia, klatki schodowej oraz
foyer sugerujemy uzycie jednakowych materiatéw dla wszystkich tych przestrzeni.

Dotyczy to $cian, posadzek, elementdw wystroju i zostato opisane w dalszej czesci dokumentu.

I1l.ZADANIE 1B — ROZSZERZENIE FUNKCJONALNOSCI FOYER TEATRU WRAZ Z NAJBLIZSZYMI
POMIESZCZENIAMI O FUNKCIE WYSTAWIENNICZE

1. CEL ZADANIA
Przebudowa foyer ma na celu poprawe jego funkcjonalnosci przy jednoczesnym zachowaniu
historycznych istotnych wartosci przestrzennych.

2. OPIS STANU ISTNIEJACEGO

Funkcja

Istniejgce foyer nie spetnia prawidtowo swojej roli. Dotyczy to zaréwno funkcji wejscia do teatru,
jak i funkcji miejsca na antrakty.

Foyer jest rozbite na dwie odrebne przestrzenie, ktére tgczy waski przesmyk. Gérne wejscie na
widownie odbywa sie poprzez rzezbiarsko rozbudowane stopnie, ktére skutkujg ograniczeniem
podestu gdrnego. Powoduje to zatory przy wejsciu na sale.

Wejscie na nizszy poziom odbywa sie z ,,mniejszego” foyer i jest utrudnione z uwagi na wtornie
gesto zaprojektowane stupy.

Estetyka

Estetyka istniejgcych wnetrz jest poktosiem gustéow estetycznych lat 90. i taczy w sobie
intensywnosc¢ kolorystyczng posadzki z szaroscig stolarki, cokotéw, Scian. Nie sprzyja to spdjnosci
przestrzennej wnetrza.

Zarowno elementy oswietlenia (kinkiety wykoriczone w kolorze ztotym), jak i wyposazenie
szatni, lady szatniowej jest przypadkowe i wymaga radykalnego uporzadkowania.

Foyer jest praktycznie pozbawione miejsc do siedzenia, z ktérych w czasie antraktu mogliby
skorzystaé widzowie.



BIURO
ARCHITEKT

KACZMARCZYK PRZEBUDOWA BUDYNKU COLLEGIUM NOBILIUM - KONCEPCJA

3. ZALOZENIA PRZESTRZENNE | ESTETYCZNE

Proponujemy uporzadkowanie uktadu przestrzennego.

Zaczynajgc od funkcji, proponujemy powiekszenie gérnego podestu przy wejsciu na widownie,
co pozwoli roztadowaé zatory oraz stworzy dodatkowa przestrzen dla widzéw w czasie
antraktow.

Rezygnujac z rozbudowanej geometrii istniejgcych schodéw zyskujemy powierzchnie gérnego
podestu, ktéry faczymy z ,mniejszym” foyer nowoprojektowanymi schodami.

Proponujemy usuniecie wtdrnie zaprojektowanych stupéw w mniejszym foyer, przez co stanie
sie ono bardziej przestrzenne. Uzyskana przestrzen bedzie wykorzystana na ekspozycje.

Obecnie przypadkowg szatnie organizujmy na nowo, tak aby jej widoczne elementy, takie jak
wieszaki, stelaze na ubrania nie byty widoczne na pierwszym planie.

Oddzielamy szatnie od reszty foyer Sciang, by pokazaé klasyczny charakter foyer: jego proporcje
i przestrzennosc.

W S$cianie szatni projektujemy dwie lady do wydawania okry¢.

Zamierzamy wydoby¢ klasyczny charakter gtéwnego foyer, ktory podkreslamy projektujac
rastrowy sufit podwieszony. Sufit spetnia takze funkcje techniczne — stuzy poprawie akustyki,
prowadzeniu o$wietlenia.

Materiaty

Aktualna estetyka foyer jest zbyt intensywna kolorystycznie i materiatowo. Proponujemy uzycie
materiatow bardziej stonowanych kolorystycznie oraz spdjnych estetycznie, takich jak terazzo na
posadzce i tynki strukturalne na sScianach.

Elementy nowe, ktorych jest niewiele, wyodrebniamy estetycznie - wyoblony naroznik gérnego,
powiekszonego podestu proponujemy obtozy¢ bezcementowg masg o wertykalnie ryflowanej
powierzchni.

Oswietlenie

Gtéwnej oswietlenie zostanie wkomponowane w podwieszany sufit rastrowy. Niezaleznie od
tego, wazdtuz $cian zostang rozmieszczone szynoprzewody, z reflektorami punktowo
oswietlajgcymi $ciany foyer.

IV.ZADANIE 1C — PRZESTRZEN DZIEDZINCA

1. ISTNIEJACY STAN ZAGOSPODAROWANIA DZIAtKI LUB TERENU

Bedacy przedmiotem opracowania teren przylega do budynku Collegium Nobilium od strony
zachodniej. Teren ma ksztaft wydtuzonego trapezu, ktéry w czesci potudniowej przechodzi

w rodzaj wewnetrznego dziedzinica, o proporcjach zblizonych do kwadratu.

Istniejgcy teren charakteryzuje sie znaczng rdinicg wysokosci. Teren opada w kierunku
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pofudniowym, a réznica poziomdéw wynosi ok. 1m.

Istniejgcy teren jest niemal w catosci wytozony kostka brukowa, z niewielka iloscig powierzchni
biologicznie czynnej, a gtdwnym elementem jego zagospodarowania jest rampa dla oséb

z niepetnosprawnosciami.

Dziedziniec znajdujgcy sie w czesci potudniowej jest posadowiony na zbiorniku wody
przeciwpozarowej. Na dziedzincu znajdujg sie czerpnia wentylacji oraz cokét bytej fontanny.
Teren faczy w sobie funkcje wyjs¢ z réznych poziomdéw obiektu, m.in. z poziomu foyer Teatru
Collegium Nobilium i z poziomu piwnicy.

Teren jest oddzielony od sgsiedniej posesji murem.

2. PROJEKTOWANE ZAGOSPODAROWANIE DZIALKI LUB TERENU

Zatozenia projektowe

Gtéwnym zatozeniem projektowym jest stworzenie atrakcyjnej przestrzeni zewnetrznej, ktéra
bedzie w przysztosci stuzy¢ zaréwno widzom Teatru Collegium Nobilium, jak i studentom.
Srodkami do tego majg by¢ z jednej strony uzyskanie maksymalnej powierzchni zieleni
(biologicznie czynnej), z drugiej strony zagospodarowanie dziedzirica (ktory z racji zbiornika nie
moze by¢ terenem zielonym) w taki sposéb, aby przestrzen ta byta atrakcyjna na wydarzenia
plenerowe.

Niwelacja terenu

Ponad stucentymetrowg réznice terenu w koncepcji wykorzystano jako atrybut tego miejsca.
Rampy dla 0sdéb z niepetnosprawnosciami zaprojektowano w rozbiciu na trzy elementy, pomiedzy
ktorymi znajduja sie ptaszczyzny z zielenig oraz siedziskami.

Miejsca do siedzenia zaprojektowano takze wzdtuz muru ogrodzenia, ktory w przysztosci ma by¢
porosniety roslinami pnacymi.

Dziedziniec

W koncepcji dziedziniec stanowi serce catego przedsiewziecia. Tutaj majg odbywacé sie
wydarzenia plenerowe, dlatego czes¢ dziedzirica zadaszono.

Zadaszenie ma charakter lekkiej, przestrzennej konstrukcji stalowej na rzucie tréjkata. Ma byé
ono zintegrowane z miejscem do siedzenia, ladg itp.

Zadaszenie zaprojektowano tak, by nie ingerowato ono w zaden sposéb w konstrukcje obiektu —
posiada niezalezny fundament.

Zielen
Ze wzgledu na szczuptos¢ miejsca nie ma mozliwosci wykonania nasadzed drzew i roslin
osiggajacych docelowo duze rozmiary.
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Powierzchnie biologicznie czynng zaprojektowano w formie tréjkatnych pdl niskiej zieleni

o charakterze kwietnej taki (trawy ozdobne, kosmosy, lawendy, perowskie).

Ponadto wzdtuz muru przewiduje sie nasadzenia roslin pnacych (klemantisy, bluszcze, winorosla),
mocowanych na konstrukcji stalowej odsunietej od muru.

Materiaty

Nawierzchnie

Proponujemy zréznicowanie nawierzchni. Nawierzchnie ,przynalezgce” przestrzennie do
budynku — dziedziniec, rampy wzdtuz Sciany budynku Collegium Nobilium — proponujemy
wykonaé z jasnego granitu ptomieniowanego, o grubosci nie mniejszej niz 3 cm, o formatach ok.
60x120 cm.

Powierzchnie, ktdre przechodzg ptynnie w teren zielony i siedziska, proponujemy wykonac

w jasnej cegle klinkierowe;.

Siedziska na stopniach nalezy wykonac z bejcowanego drewna modrzewiowego.

Wszystkie elementy stalowe, tj. stelaze siedzisk, konstrukcje wsporcze pod roslinno$é, pochwyty
nalezy wykonac ze stali czarnej ocynkowanej i malowanej proszkowo w kolorze RAL 8019 (czerii
idgca w ciemny braz).

Istniejgcy mur ogrodzenia zostanie poddany renowacji.

Oswietlenie

Sugerujemy, aby oswietlenie terenu byto dyskretne i usytuowane w sposéb podkreslajgcy réznice
terenu oraz eksponujacy zieled. Ponadto w czesci zadaszone] przewidujemy oswietlenie
uzytkowe, a takze niezbedna gniazda i podfgczenia.

Odwodnienie

Odwodnienie terenu bedzie odbywac sie gtéwnie powierzchniowo, w kierunki kratki zbiorczej
przy budynku 22C, przy okazji nawadniajgc teren biologicznie czynny.

arch. Sylwia Bartoszewska



